PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTAO
Centro Administrativo Arthur Pedro Miiller

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2025/4101
Municipio de Portdo - Secretaria Municipal de Planejamento, Obras e Viagdo.

Necessidade da Administra¢do: Contratagdo, por inexigibilidade de licitagdo, da empresa GPS
SERVICOS DE AGRIMENSURA LTDA — ME para execugdo de servigos técnicos de Regularizagdo
Fundidaria Urbana (REURB), visando a regularizagdo de aproximadamente 300 lotes.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

O Municipio de Portdo necessita promover a Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB) de
aproximadamente 300 lotes, em conformidade com a Lei n° 13.465/2017 e o Decreto n® 9.310/2018,
abrangendo tanto a modalidade REURB-S (interesse social) quanto a REURB-E (interesse especifico).

A Administracdo Municipal ndo dispdée de equipe técnica multidisciplinar suficiente para
conduzir todas as etapas do processo de regularizagdo, tornando necessaria a contratagdo de empresa
especializada.

2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

A contratagdo esta prevista entre as agdes prioritdrias de gestdo territorial e habitacional do
Municipio, garantindo seguranga juridica aos ocupantes de nicleos urbanos informais e promovendo o
cumprimento da fun¢do social da propriedade.

3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

A empresa GPS SERVICOS DE AGRIMENSURA LTDA - ME conta com equipe
multidisciplinar, composta por profissionais de arquitetura, urbanismo, engenharia, direito, servi¢o
social, cartografia e georreferenciamento. As etapas do servigo incluem:

e Levantamentos topograficos e cadastrais;

e (adastro social das familias;

e Elaboragido de mapas, memoriais descritivos e ARTs;

e (lassificagdo e instrugdo processual das modalidades REURB-S e REURB-E;

e Realizagdo de audiéncias publicas e participacdo social;

e Apoio juridico e administrativo junto ao Cartorio de Registro de Imoveis e demais orgaos
competentes;
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e FElabora¢do dos documentos técnicos necesséarios a expedicdo da Certidao de Regularizagao
Fundiaria (CRF).

Todas essas atividades tém carater técnico e de apoio a Administracdo Municipal. A defini¢io
quanto ao enquadramento dos nicleos em REURB-S ou REURB-E, a emissdo da CRF e demais atos
administrativos competem exclusivamente ao Municipio, cabendo & empresa apenas fornecer os
elementos técnicos que subsidiardo tais decisdes.

A contratagdo sera realizada por inexigibilidade de licitagio, nos termos do art. 74, inciso III,
alinea “a”, da Lei n° 14.133/2021, considerando que os servigos sdo especializados e de carater
singular.

A empresa GPS SERVICOS DE AGRIMENSURA LTDA — ME possul experiéncia
consolidada em processos de REURB, destacando atuacdo no municipio de Montenegro/RS,
demonstrando sua notdria especializagdo. Cada nucleo urbano irregular apresenta especificidades
sociais, juridicas e técnicas que exigem solugdes customizadas e atuacdo integrada. A divisdo dessas
etapas entre diferentes empresas comprometeria a padronizacdo, a continuidade e a eficiéncia do
processo.

Para a formalizagdo da contratagdo, a empresa comprovou sua qualificagdo técnica e
apresentou documentagdo de habilitagdo compativel com a legislagdo aplicavel, além de que
comprovou sua especializagdo na area de atuagéo.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

De acordo com levantamento preliminar realizado pelo Municipio de Portdo, estima-se a
existéncia de nucleos urbanos irregulares, totalizando aproximadamente 300 lotes passiveis de
regulariza¢do fundiaria. Ressalta-se que esses nimeros poderdo ser ajustados apos a realizagdo dos
levantamentos especificos em cada nucleo.

5. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO

Embora existam empresas atuantes no segmento, verificou-se que poucas possuem efetiva
experiéncia comprovada em processos de REURB em larga escala. A GPS SERVICOS DE
AGRIMENSURA LTDA — ME se destaca pela atuagdo de projetos similares, em municipios com
caracteristicas socioeconémicas semelhantes a Portéao.

A pesquisa de mercado identificou baixa oferta de prestadores com qualificagdo
multidisciplinar e capacidade operacional para atender todos os nucleos simultaneamente. Devido a
essa singularidade e ao carater técnico e intelectual dos servigos, ndo ¢ viavel a realizagio de processo
licitatério, configurando a inexigibilidade prevista no art. 74, 111, “a” da Lei n° 14.133/2021.
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6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

O Municipio de Portio assumira o custeio de R$ 800,00 (oitocentos reais) por lote enquadrado
na modalidade REURB-S, em conformidade com a Lei n® 13.465/2017.

Os lotes enquadrados em REURB-E terao seus custos pagos diretamente pelos beneficiarios a
empresa contratada, de acordo com a complexidade de cada ndcleo, nio gerando despesas ao
Municipio.

O valor de referéncia foi definido com base em parametros de consércio intermunicipal, que
indicava valores em torno de R$ 900,00 por lote regularizado, considerando a média praticada em
diferentes municipios gauchos. Assim, o valor acordado garante economicidade e compatibilidade
com o mercado.

O wvalor também estd em conformidade com o Decreto Municipal n.° 1416/2022, que
“Estabelece o procedimento administrativo para a realizagdo de pesquisa de pregos para aquisi¢do de
bens, contratagio de servigos em geral e para contratagdo de obras e servigos de engenharia no ambito
do Municipio de [...], nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021™.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo proposta € a contratagdo da empresa GPS SERVICOS DE AGRIMENSURA LTDA
— ME para a execugdo dos servigos técnicos de REURB, garantindo:

e Inclusdo social das familias em areas irregulares;

e Seguranca juridica da posse;

e Possibilidade de implantagdo de infraestrutura urbana;
e Incremento da arrecadacio tributaria municipal;

e Cumprimento da fungdo social da propriedade.

A empresa atuara no ambito técnico, fornecendo subsidios para decisdes da Administragdo. O
Municipio sera responsavel pelo processo administrativo, pelos atos de autoridade e pela emissdo final
das certiddes e matriculas no Cartério de Registro de Imoveis.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

Os pagamentos serdo realizados de forma parcelada e proporcional & entrega dos servigos,
considerando o nimero de lotes efetivamente regularizados em cada nucleo urbano.

e REURB-S: R$ 800,00 (oitocentos reais) por lote, custeado pelo Municipio;
e REURB-E: pagamento realizado pelos beneficiérios.
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Dessa forma, a Administracdo assegura que o desembolso financeiro ocorrerd apenas em
relag@o aos nucleos concluidos, garantindo previsibilidade orcamentaria

9. RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a presente contratacdo, pretende-se assegurar a adequada execugio dos servigos técnicos
necessarios ao processo de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S) e Interesse
Especifico (Reurb-E), assegurando:

e Precisdo dos levantamentos e documentos técnicos;

e Individualizagdo correta dos lotes;

o (Geragao dos documentos necessarios a titulagdo dos beneficiarios;

e Cumprimento das boas praticas de sustentabilidade e redugdo dos impactos ambientais.

Como resultados mensuraveis, espera-se a regularizacdo de aproximadamente 300 lotes e a
conclusdo de cada ntcleo com a expedigdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) e, por
consequéncia, a abertura das matriculas individualizadas junto ao Cartério de Registro de Iméveis
competente, representando a efetiva conclusdo do processo de Reurb.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Para a contratagdo pretendida ndo havera necessidade de realizagdo de procedimento
licitatorio, dado o enquadramento em inexigibilidade, nos termos do art. 74, IllI, *a’, da Lei n°
14.133/2021.

As providéncias prévias consistirdo em:

a) elaboragio de minuta do contrato;

b) encaminhamento do processo para analise juridica;

¢) analise da manifestagdo juridica e atendimento aos apontamentos constantes no parecer,
mediante Nota Técnica com os ajustes indicados;

d) realizagdo de empenho; e

¢) assinatura e publicagdo do contrato.

O Municipio designara servidores para atuar como gestor e fiscal do contrato.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES



PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTAO
Centro Administrativo Arthur Pedro Miiller

Este estudo ndo identificou a necessidade de realizar contratagdes acessorias para a perfeita
execu¢do do objeto, uma vez que todos os meios necessarios para a aquisi¢ao/operacionalizagdo dos
servigos podem ser supridos apenas com a contratagdo ora proposta.

Os bens que se pretende, portanto, sdo autdnomos e prescindem de contrata¢des correlatas ou
interdependentes.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

A REURB podera envolver areas de risco ou APP, sendo exigidos estudos técnicos especificos
de diagnostico socioambiental, que deverdo ser realizados pela empresa contratada e sem custos
adicionais, em conformidade com a legislagio vigente.

13.DECLARACAO DE VIABILIDADE

Com base na justificativa e nas especificagdes técnicas constantes neste Estudo Técnico
Preliminar e seus anexos, ¢ na existéncia de planejamento orgamentario para subsidiar esta
contratagdo, declaramos que a contratagdo € viavel, atendendo aos padrdes e precos de mercado, e se
mostra necessaria para o cumprimento das metas de gestdo territorial e habitacional do Municipio.

Portéo, 03 de setembro de 2025.



