PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTAO
Centro Administrativo Arthur Pedro Miiller

1 ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

i PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 001/2025

| Municipio de Portao

| Fundo de Previdéncia Social de Portao
Necessidade da Administracdo: Contratagdo de locagdoc de imovel para as
dependéncias do FPS.

1. DESCRIGAQ DA NECESSIDADE

O objeto da presente licitagdo é a contratagdo de locagdo de imodvel para as
dependéncias do FPS.

A contratagio é necessdria paraque haja o devido atendimento aos segurados do
RPPS.

2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO
A contratagdo pretendida esta prevista no Plano de Contratagdes Anual do Municipio
dePortdo, como se vé do item abaixodaquele documento, estando assim alinhada com o

planejamento desta Administragao.

DESCRICAO DO OBJETO/JUSTIFICATIVA DE CONTRATAGAO:

LOCACAO DE IMOVEL PARA AS DEPENDENCIAS DO FPS

o - I Previsdo de Meés/Ano: Agosto P
Quantitativo: i Previsdo Or¢amentaria: RS 20.000,00 Conclusio: 2025 Orgédo
. President
Prioridade: Alta X Média Baixa En(‘:arreg’a do residente FPS
esponsavel FPS

3. DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO
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Compreende a locagdo de imdvel para as dependéncias do Faps, incluindo na

contratagcio as despesas acessorias, como agua, luz e IPTU.

A contratagdo sera realizada por meio de inexigibilidade de licitagdo,cfe.Art 74 e
sequintes da Lei n® 14.133/2021.

O proprietario do imdvel devera apresentar toda a documentagio necessaria para a

elaborac¢ao do contrato de locagao.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

O presente contrato de locagéo tera duragdo de 01 ano prevendo a prorrogagao por

ugual periodo depois de vencido seu prazo inical.

Os quantitativos estimados para a contratagdo pretendida tém como parametro as
Gitimas contratagdes com o mesmo objeto, realizadas por esta Administragaono
processo de numero 50/2022, do tipo Processo de Dispensa. Neste sentido, seque

memaoria de calculo:

PROCESSO N° OBJETO CONSUMO PERIODO
50/2022 Locagao de | 01 de 02/07/2024a 01/07/2025
Imovel

5. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO
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Conforme pesquisa de mercado realizada, para solugdo da necessidade administrativa,
objeto do presente Estudo Técnico Preliminar, ndo vislumbra-se possivel a contratacéo

de locagdo de outro imovel com as caracteristicas do ja locado ate entao.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

Estima-se para a contratago almejada o valor total global de R$20.000,00.

Vislumbra-se que tal valor ¢ compativel com o praticado pelo mercado correspondente,
observando-se o disposto no Decreto Municipal n.° 1.416/2022, que “Estabelece o
procedimento administrativo para a realizac&o de pesquisa de pregos para aquisi¢édo de
bens, contratacdo de servicos em geral e para contratagdo de obras e servigos de
engenharia no ambito do Municipio de Portdo, nos termos da Lei Federal n°
14.133/2021".

7. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugio proposta é a contratagio de locagdo de imovel para as dependéncias do FPS
— Fundo de Previdéncia Social dos servidores, inativos e pensionistas do Municipio de
Portao

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAQ

Nos termos do art. 47, inciso Il, da Lei Federal n® 14.133/2021, as licitagdes atenderao
ao principio do parcelamento, quando tecnicamente viavel e economicamente vantajoso.
Na aplicagdo deste principio, o § 1° do mesmo art. 47 estabelece que deverao ser
considerados a responsabilidade técnica, o custo para a Administracao de varios
contratos frente as vantagens da reducgdo de custos, com divisdo do objeto em itens, e 0

dever de buscar a ampliagdo da competigao e de evitar a concentragéo de mercado.
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Em vista disto, o principio do parcelamento ndo devera ser aplicado a presente
contratagéo, tendo em vista que eventual divisdo do objetc geraria perda de economia
de escala e causaria inviabilidade técnica, pois geraria maior trabalho de fiscalizagao
contratual frente a falta de padronizagao e uniformizagao.

Ademais, a existéncia de mais de uma empresa contratada poderia trazer uma série de

transtornos quanto a eventual responsabilizagao por eventuais sinistros ocorridos.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS
Pretende-se, com o presente processo licitatorio, assegurar a selegdo da proposta apta

a gerar a contratagdo mais vantajosa para o Municipio.

Almeja-se, igualmente, assegurar tratamento isondmico entre os licitantes, bem como a
justa competigdo, bem como evitar contratagdo com sobrepregco ou com prego

manifestamente inexequivel e superfaturamento na execugao do contrato.

A contratacdo decorrente do presente processo licitatorio exigira da contratada o
cumprimento das boas praticas de sustentabilidade, contribuindo para a racionalizagao e

otimizagao do uso dos recursos, bem como para a redugéo dos impactos ambientais.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
Para a contratagao pretendida ndo havera necessidade de providéncias prévias no
ambito da Administragéo.

A Secretaria de Administragaoindicara servidores para atuarem como gestor e fiscal do

contrato.

Ademais, para que a pretendida contratagao tenha sucesso, é preciso que outras etapas

sejam concluidas, quais sejam:
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a) elaboracao de minuta do edital;

b} realizagdo de certificagdo de disponibilidade orgamentaria;

c)designagao em Portaria de pregoeiro, equipe de apoio, agente de contratagao
(conforme o caso);

d)elaboragao de minuta do contrato,

e) encaminhamento do processo para analise juridica;

f) anadlise da manifestagéo juridica e atendimento aos apontamentos constantes no
parecer, mediante Nota Técnica com os ajustes indicados;

g) publicagao e divulgacéo do edital e anexos;

h) resposta a eventuais pedidos de esclarecimentos efou impugnagéo, caso aplicavel;
i)realizagdo do certame, com suas respectivas etapas;

j) realizagao de empenho; e

l)assinatura e publicagao do contrato.

11. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Este estudo nio identificou a necessidade de realizar contratagdes acessorias para a
perfeita execugdo do objeto, uma vez que todos 0s meios necessarios para a
aquisicao/operacionalizagio dos servigos podem ser supridos apenas com a contratagao
ora proposta.

Os bens/servicos que se pretende, portanto, sdo autdnomos e prescindem de

contratagdes correlatas ou interdependentes.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Nao vislumbram-se impactos ambientais provenientes desta contratagao:

13. DECLARAGAO DE VIABILIDADE
Com base na justificativa e nas especificagdes técnicas constantes neste Estudo

Técnico Preliminar e seus anexos, e na existéncia de planejamento orgamentario para
5
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subsidiar esta contratagido, declaramos que a contratagdo é viavel, atendendo aos
padrdes e precos de mercado.

Portao, 31 de Julho de 2025.

Documentn assinado digitaimente

Efcmw VANIA PAULA GARGIA
g{_}:z . Data: 01/08/702507:52.35-0300

verifique em Petps:/fvaiidar di gov.br

Vania Paula Garcia
Presidente FPS




