PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTAO
Centro Administrativo Arthur Pedro Miiller

TERMO DE REFERENCIA

SOLICITACAO DE COMPRA N° 2025/4101
Municipio de Portdo - Secretaria Municipal de Planejamento, Obras e Viagdo.

Necessidade da Administragdo: Contratagdo, por inexigibilidade de licitagdo, da empresa GPS
SERVICOS DE AGRIMENSURA LTDA — ME para execugdo de servi¢os técnicos de Regularizagdo
Fundidria Urbana (REURB), visando a regularizagdo de aproximadamente 300 lotes.

1. DEFINICAO DO OBJETO

O objeto da contratagdo é a prestagdo de servigos técnicos especializados de Regularizacdo
Fundiaria Urbana (REURB), em conformidade com a Lei n® 13.465/2017 e o Decreto n” 9.310/2018,
abrangendo as modalidades REURB-S (interesse social) e REURB-E (interesse especifico),
contemplando cerca de 300 lotes situados em ntcleos urbanos irregulares do Municipio de Portéo.

A empresa contratada deverd executar todas as etapas técnicas indispensaveis a instrugdo
processual da REURB, incluindo levantamentos topograficos, cadastro social, elaboragdo de pecas
técnicas, apoio juridico e administrativo junto ao Cartério de Registro de Imoveis e demais Orgaos
competentes, até a emissdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) e matriculas junto ao
Registro de Imoveis.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

A contratacdo justifica-se pela necessidade de o Municipio promover a regulariza¢io de
nucleos urbanos informais, garantindo:

e Inclusdo social das familias em éreas irregulares;

e Seguranga juridica da posse;

e Possibilidade de implantagdo de infraestrutura urbana;
e Incremento da arrecadacéo tributaria municipal;

e Cumprimento da fungao social da propriedade

A Administra¢io ndo dispde de equipe multidisciplinar suficiente para conduzir todas as
etapas do processo de regularizagio, sendo necessaria a contratagdo de empresa especializada.

A contratacio sera realizada por inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, III,

“a”, da Lei n°® 14.133/2021, em razdo da singularidade dos servigos e da notdria especializagdo da

empresa GPS SERVICOS DE AGRIMENSURA LTDA - ME, que ja demonstrou experiéncia
comprovada em projetos de REURB em municipios de caracteristicas semelhantes.
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3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo proposta consiste na contratacio da empresa GPS SERVICOS DE
AGRIMENSURA LTDA — ME para:

e Realizar levantamentos topograficos e cadastrais;

e Efetuar cadastro social das familias;

» Elaborar mapas, memoriais descritivos ¢ ARTs;

e C(lassificar e instruir processos de REURB-S e REURB-E;
e Organizar e participar de audiéncias publicas;

e  Prestar apoio juridico e administrativo ao Municipio;

e Elaborar documentos técnicos necessarios a CRF.

Cabe destacar que a defini¢do do enquadramento (REURB-S ou REURB-E), emissio da CRF
e demais atos administrativos competem exclusivamente ao Municipio.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

A contratada devera apresentar equipe multidisciplinar formada por arquitetos, urbanistas,
engenheiros, advogados, assistentes sociais e profissionais de cartografia e georreferenciamento,
devidamente registrados em seus conselhos profissionais.

Os servigos deverdo observar as legislagoes:

e Lei Federal n° 13.465/2017;

e Decreto Federal n® 9.310/2018;

e Lei Federal n® 14.133/2021;

e Normas técnicas aplicaveis (ABNT, INCRA, CREA/CAU, etc.);
e [Legislagdo urbanistica e ambiental vigente.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

Os servigos serdo executados por nucleo urbano, com entregas parciais conforme a conclusio
de cada etapa de regularizacdo, que devera conter:

¢ [evantamento topografico e cadastral dos ntcleos informais definidos pela Administragéo;

e Estudos preliminares e consulta juridica e urbanistica das areas;

e Cadastro social das familias e lista qualificada dos ocupantes;

e Mapas e memoriais descritivos georreferenciados, com quadro de areas conforme matriculas
existentes;

e Emissio de ARTs dos responsaveis técnicos;
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e Relatorios socioambientais (quando houver APP/area de risco);

e Atas de audiéncias publicas e registros de participag¢do social;

e Pecas técnicas juridicas para instrugdo processual;

e Documentos técnicos necessarios para emissao da CRF;

¢ Demais documentos exigidos pela Lei n° 13.465/2017 e Decreto n° 9.310/2018.

O Municipio somente realizard pagamentos proporcionais aos lotes que tiverem a matricula
final emitida pelo Registro de Imoéveis.

O prazo de execugdo serd definido em cronograma aprovado pela Administragdo, devendo
contemplar a regularizacgiio dos nicleos estimados.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

A gestdo e a fiscalizagdo do objeto contratado serdo realizadas por servidores designados pelo
Municipio de Portdo, nos termos do Decreto Municipal 1.416, que “Regulamenta as fun¢des do agente
de contratagdo, da equipe de apoio e da comissdo de contratagio, suas atribuigdes e funcionamento, a
fiscalizagdo e a gestdo dos contratos, e a atuagdo da assessoria juridica e do controle interno no dmbito
do Municipio de Portdo, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021™

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO
O pagamento ocorrera por lote efetivamente regularizado:
e REURB-S: R$ 800,00 (oitocentos reais), custeados pelo Municipio;

A emissdo da Nota Fiscal/Fatura deve ser precedida apds a conclusdo e emissdo de matricula
individual de cada lote, conforme indicado pelo Municipio.

O pagamento serda em dep6sito bancario vinculado ao CNPJ do fornecedor, que devera
informar em Nota Fiscal o n° da requisi¢do de empenho ou ordem de compra e os seus dados
bancarios. O pagamento dos servigos sera realizado pelo CONTRATANTE no prazo de até 30 (trinta)
dias, ap6s a emissdo da nota fiscal, mediante crédito em conta corrente do mesmo CNPJ.

Os pagamentos estardo condicionados a comprovagdo da entrega do material pelo orgao
fiscalizador do CONTRATANTE.
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8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

Conforme disposto no item 4, a contratagdo sera realizada por inexigibilidade de licitagdo, nos
termos do art. 74, 111, *a”, da Lei n® 14.133/2021, considerando a notdria especializagdo da empresa
GPS SERVICOS DE AGRIMENSURA LTDA — ME.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

O valor estimado da contratagdo corresponde aos lotes que se enquadrarem na modalidade
REURB-S, cujo custeio ficara a cargo do Municipio.

Considerando a previsdao de até 300 lotes a serem regularizados e o valor unitario de R$
800,00 (oitocentos reais) por lote, estima-se um custo total de RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil
reais), caso a totalidade dos lotes seja enquadrada como REURB-S.

Os lotes que se enquadrarem na modalidade REURB-E terdo seus custos arcados diretamente
pelos beneficiarios junto a empresa contratada, conforme a complexidade de cada nicleo, ndo gerando
qualquer despesa para o Municipio de Portéo.

O valor esta compativel com pardmetros de mercado e com valores praticados em consorcio
intermunicipal, que indicam cerca de R$ 900,00 por lote, assegurando economicidade a
Administragio.

Vislumbra-se que tal valor ¢ compativel com o praticado pelo mercado correspondente,
observando-se o disposto no Decreto Municipal n.° 1.416, que “Estabelece o procedimento
administrativo para a realizagio de pesquisa de pregos para aquisi¢do de bens, contratagio de servigos
em geral e para contrata¢@o de obras e servigos de engenharia no dmbito do Municipio de Portdo, nos
termos da Lei Federal n® 14.133/20217, nos termos do art. 23, § 1°, da Lei Federal n° 14.133/2021.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

O dispéndio financeiro decorrente da contratagio ora pretendida decorrera das seguintes
dotagdes orgamentarias: 2463 — SERVICOS TECNICOS PROFISSIONALIS.

Portdo, 03 de setembro de 2025.
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Barbara Beck Utzig

Departamento de Planejamento Urbano - REURB



